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Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av:

+ plankarta med bestammelser, daterad 2021-01-20

« illustrationsplan, daterad 2021-01-20

« denna planbeskrivning

+ undersdkning 18-0370, Storumans Kommun, daterad 2019-05-06

- MKB, Emcon, daterad 2012-12-14

« Naturvardesinventering, Pelagia Nature & Environment AB, daterad 2019-12-12
« PM - utredning dagvatten, Sigma, daterad 2019-03-21 och reviderad 2020-12-15
« PM - VA-anldggningar, Sigma, daterad 2019-03-21 och reviderad 2020-12-18

« PM - utredning risker for slamstrommar och stortfloder, Tyréns, daterad 2012-05-20
och reviderad 2019-01-18

« PM - Detaljerad undersokning avseende stabilitetsforhallandena samt risk slamstrém-
mar och stortfloder inom omradet, Tyréns, daterad 2011-06-23 och reviderad 2019-01-18

« PM - trafik, Sigma, daterad 2019-05-24 och reviderad 2020-12-09

- fastighetsagarforteckning och fastighetskarta

. fastighetskonsekvensbeskrivning, Arkivolt arkitekter AB, daterad 2021-01-20

« planprogram med samradsredogérelse, upprattad maj 2010, reviderad augusti 2010
« Konsekvensanalys Kungsleden, Arkivolt arkitekter AB, daterad 2021-01-08

« Kontrollplan erosionsskador mm, Tyréns, daterad 2020-06-26

« Samradsredogorelse (inkl. minnesanteckningar fran 6ppet informationsméte),
Storumans Kommun, daterad 2019-10-30

Planens bakgrund och syfte

Aktuellt planomrade omfattas till stor del av en géllande detaljplan som upprattades
2012 och vann laga kraft 2014-01-09. Omradet &r idag helt obebyggt. Infér kommande
byggnation foreslas en andring av gallande byggratter samt en utékning av planlagg-
ningen. | norra delen innehaller planforslaget en mindre grupp bostadshus. Har finns
idag ingen planlaggning. Planforslagets vdstra grans har fatt en strackning sa att fritids-
omradet Trollhéjden och dess tillfartsvag ej paverkas. Genomférandet av Trollhgjden
kommer darfor att kunna paborjas parallellt med den pagdende planprocessen.

Planforslaget syftar till att anpassa byggratter sa att de battre svarar mot ett forandrat
marknadsbehov. Den sddra delen ar idag planerad for flerbostadshus och hotell. Dessa
byggrétter foreslas utga och ersattas av en smaskalig fritidshusbebyggelse. Genom

att planomradet far en nagot storre utbredning norréver kan antalet bostadsenheter i
stort sett bibehallas. Men genom att det tilltdnkta hotellet forsvinner kommer det totala
exploateringen att minska avsevart. Samrad har hallits under 2019 och en redogérelse
bifogas. Ett 6ppet informationsmote holls i Hemavan 2019-10-09. Minnesanteckningar
fran detta méte ingar i samradsredogorelsen.

Plandata

Planomradet omfattar knappt 5 ha mark. Berérda fastigheter ar Bjorkfors 1:448, 1:5 samt
13 nyligen avstyckade radhus vilka kommer att behéva ombildas efter att den nya planen
vunnit laga kraft (se bifogad fastighetsférteckning och fastighetskonsekvensbeskrivning).

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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Oversikt éver Hemavan - kartbild baserad pd Fastighetskartan, © Lantmiciteriet.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Alla detaljplaner skall behovsbedémas enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningens
bilaga 2 och 4. Nar gallande detaljplan upprattades 2012 kom den att medge en ny
exploatering av stor omfattning och en miljokonsekvensbeskrivning upprattades. Denna
beskrivning ar fortfarande giltig. Och da den totala bruttoarean i aktuellt planforslag
minskar i forhallande till gdllande plan sa har ursprunglig MKB inte ansetts i behov av
nagon revidering.

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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Tidigare stallningstaganden

Gallande planer och beslut:

Fordjupad oversiktsplan for Hemavan, antagen av kommunfullméaktige 2011.

Férplanomradet gdller Férdjupad éversiktsplan fér Hemavan. | férdjupningen fér Hemavan redovisas
hela planomrddet som utredningsomrade. Féreliggande planférslag har sdledes fullt stod i géllande
fordjupad dversiktsplan.

Detaljplan for del av Bjorkfors 1:5 i Hemavan, Storumans kommun 2013-12-12.

Upprdéttad maj 2012. Reviderad januari och december 2013. Antagen av MSBN 2013-12-12, § 161. Vann
laga kraft 2014-01-09.

Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken och rérligt friluftsliv som om-
fattas av de sarskilda hushallningsbestammelserna i 4 kap 1,2 §§ miljobalken.

Tillgodoseendet av riksintresset friluftsliv ligger i kommunens mening i att utveckla Hemavan till en
attraktiv baspunkt for turism och rorligt friluftsliv. Genom utbyggnad enligt koncentrationsprincipen
ska basortens utbud och kvaliteter konsolideras, vilket visats vara av avgérande betydelse for att géra
fidllvérlden tillgcinglig for friluftsliv i alla former. Foreliggande planférslag féljer koncentrationsprincipen
och understédjer i hGg grad rorligt friluftsliv.

Planprogram framtaget under sommaren 2010 med tillhérande samradsredogérelse.

Miljokvalitetsnorm for vattenforekomster.

Bottenvikens vattendistrikt cir Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela Norrbottens Ién

samt stérre delen av Viisterbottens Iéin. Léinsstyrelsen i Norrbottens Idin har utsetts till vattenmyndig-

het i distriktet. Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i december 2009 om MKN
(miljékvalitetsnormer) for samtliga yt- och grundvattenférekomster i vattendistriktet vilka ska uppnd god
ekologisk status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus dr 2015 om inte sdrskilda skl
finns. MKN innefattar dven ett krav pa ickefdrséimring, vilket innebdr att vattenférekomstens miljétill-
stdnd inte fdr férscimras till en Idgre statusklass. Under 2019 har datgéirdsprogram, férvaltningsplan och
miljékvalitetsnormer reviderats (avseende cykeln 2017-2021).

Faststillelse av vattenskyddsomrade med foreskrifter for Mortsbdcken/Storbacken.

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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Planforslagets huvuddrag / Forutsattningar och forandringar
Omfattning

Inom foreslaget planomrade finns dnnu ingen bebyggelse men planforslaget innebar
en stor forandring av alla byggratter. Genomférandet av Kungsplatan har inte paborjats
annat an att 13 stycken fastigheter for flerbostadshus i form av radhus nyligen har av-
styckats. S6der och sydvast om omradet har en stérre mangd fritidshus uppforts i enlig-
het med den detaljplan som till viss del nu kommer att ersattas.

Fjdllkedjans fritidsomrade stracker sig fran Kungsvéagen, langs Trollhalsbacken och
Mortsbicken (Murtserjukke) samt vidare upp éver Orjelnjuones sydsluttning. Morts-
backen bendamns ibland ocksa for Storbacken. Nar arbetet med att utveckla fritids-
omradet inleddes var ett viktigt stédllningstagande att, utdver grupper av fritidshus for
olika kundsegment, dven rikta sig mot fler malgrupper genom att tillféra omradet bade
camping, flerbostadshus och hotell. Denna vision resulterade i ett planprogram som
lades fast under 2010. Delomradet "Kungsplatan” ansags lampligt bade for hotell och
flerbostadshus. | samband med kommande detaljplanearbete togs byggrétter fram for
en serie av trevaningshus utmed en ny stackning av Kungsleden. | nuldget har situa-
tionen fordandrats i Hemavan och en hotelletablering pa platsen kan inte anses som

lika sjalvklar langre. Ett detaljplanarbete har nyligen inletts for att utveckla Hemavans
Hogfjallshotell och en helt ny hotelletablering planeras langs Bla Vagen. Behovet av
hotellrum borde darfor vara tillgodosett i Hemavan for en langre tid framover. Istéllet
for en forhallandevis storskalig exploatering av "Kungsplatan” planeras darfor nu istallet
en mer smaskalig fritidshusbebyggelse som med storre anpassning till den omgivande
naturen far stora attraktionsvarden. | planforslaget erstts ett hotell som rymmer 60
dubbelrum samt 27 lagenheter i flerbostadshus, av en grupp pa 12 enfamiljshus utmed
Kungsledens nya strackning, se nedanstadende illustration. Husgruppen har har getts
arbetsnamnet "Sodra Kungsplatan”.

Planomradets norra del forandras ocksa gentemot dagsldaget. Under sommaren 2011
genomfordes samradsskedet av ett planforslag som utéver bebyggelse pa Kungs-
platan och Trollhdjden dven innehdll grupper av fritidshus langs Tvarbacken upp till
ett lage inte langt fran toppstationen av den lift som gar under namnet Centrumliften.
Da bebyggelsen langs Tvarbacken ansags innebara en alltfér stor negativ paverkan

pa renndringen, reviderades planforslaget till den utformning som slutligen antogs av
kommunfullmaktige och som har laga kraft idag.

Nar arbetet med att studera féréandringar av Kungsplatans byggrétter inleddes prévades
ocksa olika forslag pa hur den norra plangransen skulle kunna justeras. | samrad med
foretradare for samebyn konstaterades att en mindre husgrupp utmed Tvarbacken
kunde anses rimlig. Denna husgrupp som getts arbetsnamnet “Forsfallet”, omfattas av 8
stycken tomter och bestar av enplanshus som dven kan uppféras som parhus.

Mellan "Forsfallet” och “S6dra Kungsplatan” foreslas att tva grupper av enfamiljshus
ersdtter nuvarande byggrétter for flerfamiljshus. En 6vre rad av fyra hus far likt Troll-
hojden krav att uppféras som sutteranghus. Detta for att skapa en god anpassning till
den omgivande sluttningen utan att stora markfyll erfordras. | en nedre rad planeras tre
enplanshus. Samtliga kan uppforas som parhus.

Sammanfattningsvis mojliggdrs genom detta planférslag en fritidsbebyggelse med 12
enfamiljshus och 30 parhus, dvs maximalt 42 stycken bostadsdelar. Detta innebdr en
vasentligt mindre exploatering dn vad géllande detaljplan medger. Idag tillater detalj-
planen 45 lagenheter i flerbostadshus vid sidan om ett hotell som har en bruttoarea av
3000 m? och beraknats kunna innehalla 60 stycken dubbelrum.

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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lllustration av férslag till nytt planomrdde (réd grénslinje) med tilltdnkt bebyggelse samt gréins
for géllande detaljplan (lila gréinslinje)

Markanvdndning enligt foreslagen plankarta kommer att fordelas enligt féljande: Bosta-
der och mark for tekniska anlaggningar 33%, gatumark och parkeringsytor 13%, park-
mark och mark for friluftsliv 9% samt natur 45%.

Natur

Planomradet bestér av Orjelnjuones sydsluttning vister om Tvirbacken och Morts-
backen. Topografiskt omfattas planomradet av allt fran flack mark till sluttande terréng.
Vegetationen bestar av for omradet karaktaristisk bjorkvegetation. En naturvardes-
inventering gjordes sommaren 2019 (se bilaga).

Aven om planomradet ligger utanfor skyddade omréden, &r det viktigt att bevara bjork-
bestandet och den naturliga vegetationen sa mycket som majligt bade for naturvardet
och for att det i viss man kan skydda mot skred. For att vaxtligheten skall kunna ater-
skapas utanfoér den naturmark som &r skyddad enligt planen skall terplantering ske
med tillvaratagen vegetation och atersadd ske med till platsen anpassat fro.

Arkeologi

I samband med planldaggning av narliggande omraden sa har arkeologiska utredning
genomforts. Storumans Kommun har dock i dialog med Lansstyrelsen kunnat konstatera
att det inte behévs nagon ytterligare utredning infér arbetet med detta planforslag.
Inga fornlamningar finns registrerade inom eller i narheten av omradet for den foreslag-
na detaljplanen. Bedémningen dr ocksa att risken for att annu inte kdnda fornlamningar
kan beroras av detaljplanen ar liten.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedel-
bart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till Iansstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljlagen, SFS 1988:950).

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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Halsa och klimatpaverkan

Den pagaende klimatférandringen innebar for Sverige framforallt héjda temperaturer,
O0kad nederbord, 6kad risk for ras, skred, erosion och i havsnara omraden risk for stig-
ande havsnivaer. SMHI:s klimatmodelleringsenhets regionala klimatscenarier for norra
Norrlands fjalltrakter visar att arsmedeltemperaturen kan 6ka mellan 2.0-6.8 grader
fram till perioden 2071-2100 jamfért med referensperioden 1961-1990, beroende pa val
av scenario. Motsvarande siffror for nederbord ar mellan ca 5-25%.

For planomrddet innebar temperaturférandringen majligen lagre energiférbrukning fér
uppvarmning. Okningen kommer inte vara sa stor att kylbehov uppstar. Det bedéms
inte vara nagon risk for ras, skred och erosionsrisken i omradet, se vidare Geoteknik.

Okningen av nederbérd kommer ge stérre fléden i Tvirbédcken och Mortsbécken vilket inte
paverkar planomradets byggratter da hojdskillnaden ner till backravinerna ar mycket stor.
uppdrag av Lansstyrelsen i Vasterbottens lan har det tagits fram en skyfallsanalys 6ver
bland annat Hemavan. | tillhérande bilaga rérande dagvatten framgar att aktuellt plan-
omrade berdrs endast i begrdnsad omfattning.

Den totala byggratten kommer genom féreslagen revidering att minska med éver 3000 m2.
Detta innebar att halter av luftféroreningar fran trafik samt bullernivaer dven kommer
att minska i forhallande till géllande plan.

Geoteknik och slantstabilitet

| samband med arbetet infor gdllande detaljplan genomfordes en omfattande studie av
geotekniska forhdllanden. Pa grund av omradets branta sluttningar gjordes en invente-
ring/analys utgdr som beaktar risker for skred, ras, slam- och vattenstrémmar samt 6ver-
svamningsrisk. Enligt dnskemal fran SGI (Statens geologiska institut) utokades studien till
att dven omfatta omraden norr om Kungsleden. Samtliga undersékningar rorande geotek-
nik och slantstabilitet utférdes av Tyréns AB. Alla resultat finns redovisade i uppdaterade
bilagor enligt handlingsféreteckning pa sidan 3. Enligt konsulten uppfyller undersdkning-
en anvisningarna for detaljerad undersokning enligt Skredkommissionens rapport 3:95,
Anvisningar for slantstabilitetsundersokningar. Tyréns AB visar att stabiliteten for avsedda
byggnader, under vissa villkor, &r tillfredstdllande. | granskningshandlingen har tillférts en
planbestammelse om att marklov kravs for tradfallning. Inom delomradet Kungsplatan
kommer dven att anlaggas dammar for uppbromsning av dagvatten vilket regleras pa
plankartan. Dessa bestdmmelser har tillforts i syfte att minska risk for erosion.

Skadeférebyggande atgarder

En kontrollplan har upprattats (se bilaga) for att tidigt upptacka erosion som kan leda till
risk for skred m m.

| granskningshandlingen har tillfrts en planbestimmelse om att marklov kravs for trad-
fallning. Inom delomradet Kungsplatan kommer dven att anldggas dammar for uppbroms-
ning av dagvatten vilket regleras pa plankartan. Dessa bestammelser har tillforts i syfte att
minska risk for erosion.

For ndrvarande finns skyddsforeskrifter for att forhindra férorening av den kommunala
vattentakten i Mortsbacken/Storbacken strax nedanfoér planomradet. En ny grundvatten-
takt har anlagts vid Klippavan i Hemavan samt ett nytt vattenverk har byggts i den norra
delen av Hemavan. | och med det sa har ett forslag till nytt vattenskyddsomrade med
foreskrifter tagits fram. Kommunfullmaktige har 2020-04-21, § 64, beslutat att godkanna
upprattat forslag till vattenskyddsomrade med tillhérande skyddsforeskrifter och att an-
soka hos Lansstyrelsen Vasterbotten om faststéllelse av vattenskyddsomrade med skydds-
foreskrifter samt att samtidigt begara att lansstyrelsen beslutar upphéava skyddsomrade
och tillhérande skyddsbestammelser for Mortsbacken/Storbackens ytvattentakt. Arendet
ligger for ndrvarande for handlaggning hos lansstyrelsen.

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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Strandskydd

Planomradets sydostra del ligger utmed Mortsbacken (Murtserjukke). Strandskyddet ar
havt i gallande plan for all bebyggelse inom 100 meter fran backens strandlinje.

Strandskyddet aterintrader om en detaljplan ersatts med en ny detaljplan. Strandskyddet
kan dock aterigen upphavas om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det sdtt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

I likhet med de argument som lag till grund for att godta gallande byggratter sé behover
omradet tas i ansprak for att utvidga en pagaende turistisk verksamhet. Atgarden paverkar
inte forutsattningarna for den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet och férandrar
inte vasentligt livsvillkoren for djur- och vaxtliv pa land och i vatten. Fri passage langs backen
ar sakerstalld genom befintliga stigar som inte paverkas av planerad bebyggelse. Vidare

ar avstandet mellan strandlinje och ndrmsta byggnad patagligt. | granskningshandlingen
har detta avstand okas till fran cirka 85 till 95 meter fran strandkanten. De fem meter som
avsteget innebdr beddms som marginellt utifran den branta topografin och den stora hojd-
skillnaden till backen (ca 30 meter). Det finns ingen visuell kontakt mellan backen och de
tva fritidshus som berors. Sett ur ett strandskyddsperspektiv sa forbattras dven situationen
vasentligt i forhallande till nuvarande byggrétter i géllande detaljplan. Det foreligger darfor
sarskilda skal till upphdvande av strandskydd enligt miljébalken 7 kapitlet 18 c § punkt 1.
Delar av planomradet ligger aven inom 100 meter fran Tvarbacken. Backen omfattas dock
inte av nagot strandskydd enligt beslut av Lansstyrelsen i Vasterbotten, 1999-06-08 vilket
redovisats pa terréngkartan skala 1:500 000.

Renndring

Inom planomradet finns inget riksintresse for rennéringen. Samebyn Ubmeje Tjedlddie har
dock renskoétselratt i naromradet. Samrad har hallits med samebyn varvid det fram-
kommit att en bebyggelse i enlighet med aktuellt planforslag inte stor renndringen i
sadan omfattning att hinder fér en exploatering kan foreligga. Ubmeje Tjealddie vill
dock understryka att all exploatering 6ster om Tvdrbacken inom renens aretruntmarker
kommer att nekas. Detta galler bebyggelse, elljusspar, rastplatser, vindskydd och andra
friluftsaktivtetsanlaggningar.

Ny bebyggelse

Bestammelser rérande utformning av ny bostadsbebyggelse foreslas vara detsamma som i
befintlig detaljplan. Syftet ar att bibehalla och slutfora en attraktiv helhet och att svara mot
ursprungliga ambitioner kring ett bostadsomradet med en unik karaktar. En god anpass-
ning till natur och topografi maste fortsatt efterstravas och stora markfyll undvikas. Pa plan-
kartan aterfinns en bestdmmelse att markfyll storre @n 2,5 meter inte tillats. Husens storlek,
hojd och tathet begransas for att framja utblickar mot omgivande natur. Bland planbe-
stdmmelserna aterfinns dven en maximering av bostadernas vaningsantal, héjd, takvinkel
och materailval. Utmed Kungsleden har dven lagts till en bestammelse av hur husen skall
orienteras. Detta visas dven i illustrationsplanen. Harigenom skapas ett enhetligt uttryck dar
den omgivande naturen styr husens rikting.

Utdrag ur planbestdmmelsen
Fasad av trdpanel/skivmaterial i naturtoner. Inga accentfdrger far forekomma. Takytor skall vara
svarta/graa eller tédckas med grés/sedum/torv.

Tidigare har tatheten dven begransats genom att komplementbyggnader inte tillats.
Denna bestdammelse har ersatts med att bygglov krévs for friggebodar, attefallshus, sma
tillbyggnader m.m. Vidare ar det en uttalad ambition fran bade exploatér och kommun
att tomtmark inte far en hog grad av privatisering. Staket, hackar m.m. bor darfér undvikas

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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inom hela planomradet. Det &r ocksa ett uttalat dnskemal fran samebyn att stangsel och
liknande hinder undviks sa langt som mojlighet i narheten av renskotsel.

For att ytterligare starka en god anpassning till natur och terrdng samt att styra bebyg-
gelsen mot ett lagmald och enhetlig utformning kan dven namnas att kontraktsbilagor har
borjat anvandas vid forsaljning av tomter. Dessa bilagor stéller krav pa en mer exakt sockel-
hojd vilket i samband med detaljplaneldggning &r svar att precisera. Vidare stalls krav
rorande fonsterutformning, val av trdpanel, bevarande av trdd mm. Nya kontraktsbilagor
kommer att upprattas for vart och ett av de nya delomraden som illustrerats i planférslaget.

lllustration av nya enfamiljshus som kommer att byggas vid S6dra Kungsplatan Iiings Kungsleden.

Skidfart och vandringsled

Planforslaget har liksom angransande detaljplaner, utarbetats for att framja skidakning
pa tur och i backe. Omréadet ligger i ndra anslutning till en ny lift som ar i drift sedan
vintersdsongen 2019/20 och som leder in i Hemavans samtliga pister. Skidbacken ar en
kombination av barnbacke och ski-in/ski-out for boende i ndromradet.

Kungsledens vinter och sommarspar gar genom planomradet. Det féljer i huvuddrag
den strackning som lades fast i nu gdllande detaljplan. R6jningsarbeten har paborjats
och den nya strackningen kommer att fardigstallas under sommarhalvaret 2021. Utmed
strackningen har tidigare forslag till racken och trabryggor utgatt enligt dnskemal fran
Lansstyrelsen. Detta for att minimera péaverkan i naturmiljon. En gdngbro dver skoter-
trafik fardigstalls under 2021. Denna ligger dock strax utanfér planomradet. Inom om-
radet startar aven Drottningleden.

Ansvar for drift och skétsel av Kungsleden och Drottningleden kommer fortsattningsvis
att innehas av Lansstyrelsen (ledsdgaren). En nedanstaende kartbild ger 6verblick &ver
vandringsleder och skidspar tillsammans med gdng/cykelvdgar och skotertrafik.

Gang- och cykelvagar

Nedanstdende karta visar dven hur huvudsakliga strackor fér gang- och cykeltrafik
planerats (bla markering). Man kan antingen ga eller cykla till Hemavans centrala delar
pa belysta vdgar langs Storbacken som rundar bostadsomradet Branten och sen vidare
genom Fjallbacken och vidare in pa Gustavs vdg. Man nar da den gang- och cykelvag
som planeras utmed Kungsvagens nedre del och som fér narvarande ar under planlagg-
ning. Sommartid kan man istéllet vdlja att ga och cykla Iangs Kungsleden ner till Fjall-
parken och vidare ner till samhallet.

Skotertrafik

Bilden pa nasta sida visar hur man kan na planomradet med skoter. Via en tunnel under
Kungsvagen finns ett skoterspar langs Naverskogen vilket passerar under en skidbro
med den nya liften. Sparet gar sedan vidare upp i en brant backravin, passerar under en
ny gangbro for Kungsledens sommarspar fram till en mindre skoterparkering. Det kom-
mer inte vara tillatet att aka vidare norrut an till denna plats.

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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Oversikt som visar skid- och vandringsspdr samt hur cykel- och skotertrafik planerats i ndromrddet;
blatt visar huvudstrdckor fér gdng och cykeltrafik, gult visar vandringsstigar inklusive Kungsledens
sommarstrdckning, gront dr Kungsledens pistade vinterstréickning, rétt dr 6vriga pistade skidspdr
och svart visar skoterspdr.

Fordonstrafik, kollektivtrafik och bilparkering

All trafik till planomradet leds via en infart fran Kungsvdgen in pa Fjallforsvdagen och sen
langs Storbacken upp till Kungsplatan och Forsfallet. Alla vagar ar grusade och belysta.

Planandringen kommer att minska pa belastning av Storbacken upp till planomradet.
| samrad med Storumans Kommun fortgar en dialog om méjliga atgarder for forbattrad
framkomlighet genom eventuellt fler m&teplatser och annan justering av vagstandard.

Betraffande bostadshus skall parkeringsbehov tillgodoses inom kvartersmark. Léngs
vdgslingan runt Kungsplatans sddra del finns en kantparkering som kan nyttjas for saval
besokare till boende, utsiktsplats och natur. Kollektivtrafik finns utmed Bla Vagen.

Renhallning och snordjning

All bostadsbebyggelse inom planomradet har plats for avfallshantering och atervinning
enligt gallande detaljplan strax utanfor féreslagen plangrans. Omhandertagande av hus-
héllsavfallet skdts av Storumans kommun. Fér underhall svarar samfallighetsféreningen.

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling
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Alla snorojda massor omhandertas lokalt. For varje vag och fastighet skall finnas naturlig
plats for snéavlagg. Snémassor kan ocksa behdva baras bort med skopa till narliggande
snoupplag pa naturmark.

Parkeringsytor pa Kungsplatan kommer enligt 6nskemal fran samfallighetsféreningen
inte att snorojas vintertid.

Grund/ytvatten, dagvatten, ravatten, hydrologi

Det aktuella planforslaget ber6r tre grund- och ytvattenférekomster. | nedanstaende ges en
mer ingdende beskrivning av dessa vattendrag. Mortsbdcken benamns hdr med Storbacken.

Utveckling enligt planforslaget beddms inte paverka huruvida normerna for god ekologisk
eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for namnda vatten.
Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

EU-CD EKOLOGISK KEMISK MKN MKN KEMISK MILJOPROBLEM
STATUS/ STATUS EKOLOGISK STATUS
POTENTIAL STATUS
SE730861 Otilifredsstéllande God kemisk Otillfreds- God kemisk Miljogifter
-146315 ekologisk status med stallande status med (Atmosfarisk
potential undantag for ekologisk undantag for deposition),
Hg och PBDE potential 2027 Hg och PBDE flodes-
forandringar,
morfologiska
forandringar
och kontinuitet
SE730008- Hog Uppnar ej god Hog ekologisk God kemisk Miljogifter
146834 (Hg och PBDE) status status med (Atmosfarisk
undantag for deposition)
Hg och PBDE
EU-CD KEMISK KVANTITATIV MKN KEMISK MKN MILJO-
STATUS STATUS STATUS KVANTITATIV PROBLEM
STATUS
SE729676 God God God kemisk God kvantitativ Inga
-504621 grundvatten- status
status

Sydost om planomradet finns en kommunal ytvattentdkt i Mortsbacken. Delar av
planomradet omfattas darfér av skyddsforeskrifter. Aven om bécken &r strid och vatten-
genomstrémningen hdg finns risk for att byggnadsarbeten inom planomradet skulle
kunna paverka vattenkvalitén vid intaget genom exempelvis grumling. Det kommande
arbetet bor darfor planeras och utforas sa att riskerna kan undvikas helt.

Dagvatten inom omradet kommer foretradesvis att utforas enligt LOD (lokalt omhéander-
tagande av dagvatten). Vattenavledning gérs med 6ppna diken. Diken utfors sa att vatten leds
bort fran Tvarbacken och Mortsbacken. Erosionsrisk genom avrinning ut 6ver slanter férhindras.
Placering av vattensamlingar fér uppbromsning av dagenvattenfloden har tillforts enligt bifo-
gad plankarta. En fordjupad redogorelse for hur dagvatten skall planeras aterfinns i en sarskild
utredning. Denna utredning har kompletterats gallande avrinning fran Forsfallet.

| samband med tidigare planarbete utférdes en hydrologisk undersdkning géllande
Oversvamningsrisk utmed Mortsbacken (PM Hydrologi, Dimensionerande vattenstand i
Mortsbacken, 2011-02-24, Tyréns). Av den framgar att dimensionerande vattenfléden (s.k.
100-arsfloden) inte paverkar det aktuella planomradet.

Planbeskrivning Bjorkfors Hemavan — Granskningshandling

13



VA-forsorjning och elforsérjning
Ny bebyggelse ansluts till huvudledningar for kommunalt vatten och avloppssystem. Till-

kommande byggratter ryms inom kapaciteten for detta VA-nat. Pa plankartan finns
u-omraden utmed lokalgator fér vatten- och avloppsledningar.

Eventuell tryckstegring kan komma att behovas for vattentillforsel . Plats for eventuellt
pumphus finns forberett inom angivna anvandningsomraden for tekniska anlaggningar.

Ny elforsorjning ombesérjs genom anslutning till befintlig huvudmatning for el. Pa plan-
kartan har ett omrade reglerats for ny natstation. Vad galler tillkommande bebyggelse
galler att tillgang till el skall finnas innan anldaggningsarbeten och byggnationer startas.
Se aven tekniska fragor i nedanstaende genomférandebeskrivning.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Arendets handléggning

Planen handlaggs genom standardférfarande.

Genomforandetid

Gallande detaljplan har en genomforandetid pa 15 ar. Den dndring som har féreslas
kommer att ske innan genomférandetiden 16pt ut. Andringen motiveras av att forutsatt-
ningarna for en hotelletablering har radikalt férandrats sedan planen togs fram (se kapi-
tel géllanden planens omfattning). Hemavan har vidare blivit en av de snabbast viaxande
besdksmalen for vintersport i Sverige och efterfragan pa fritidsbostader ar hog.

Om en plan dandras inom genomférandetiden kan fastighetsagare ha ratt till ersattning
i fall av att denne dsamkas nagon skada. De dandringar som har féreslas kan dock inte
beddmas ha ndgon negativ paverkan pa den byggnation som redan genomforts.

Den nya planens genomférandetid &r 10 ar. Tiden kommer att rdknas fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess bygg-
ratter att gadlla men dndras eller upphavs planen finns det ingen rétt till ersattning for de
byggratter som gatt forlorade.

Fastighetsrattsliga fragor

Ekonomi

All utbyggnad inom planomradet kommer att bekostas av exploatoren. Kostnaderna for
fastighetsbildning regleras vid respektive forrattning. Plankostnadsavtal har upprattats. Anslut-
nings- och forbrukningsavgifter for vatten och avliopp kommer efter avstyckning och férséljning
att tas ut enligt kommunens taxa. For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet. | planbestdmmelserna angivna atgarder ska efterfoljas for att
skapa en trygg och riskfri miljo. Detta ombesdrjs av fastighetsdgaren, Hemavan Fjéllkedjan AB.

Fastighetsbildning

En fullstandig sammanstallning av i planférslaget ingaende fastigheter redovisas i en
separat fastighetsforteckning. Hemavan Fjéllkedjan AB kommer att dga all mark dar
nya byggratter foreslas. Enskilda fastigheter kommer dérefter att styckas i samband
med att erforderliga bygglov prévas. De fastigheter som nybildas kommer att behova
anslutas till befintliga gemensamhetsanlaggning for utfart till allman vag. Vidare bildas
nya samfalligheter och gemensamhetsanldaggningar inom planomradet som skall
Overtas av Kungsvagens Samfallighetsférening. Bifogad fastighetskonsekvensbeskriv-
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ning ger en samlad beskrivning av hur planférslaget paverkar befintliga fastigheter och
gemensamhetsanlaggningar. Har redovisas aven de 13 nybildade fastigheter for radhus
som kommer att forslagsvis aterga till stamfastigheten i enlighet med det nya plan-
forslaget. Detaljplanen féranleder inga nya servitut.

Pa tillhorande illustrationsplan redovisas vad som beddémts som ett maximalt antal
enfamiljshus och parhus samt omgivande tomter. Utifran tidigare diskussioner med
lantmateriet och kommunen angaende tolkning av byggratter har justering gjorts till
att exploateringen skall bedémas utifran tomtstorlek. En bygglovsprévning alternativt
en fastighetsreglering kan komma att paborjas inledningsvis nar forslaget vunnit laga
kraft. Planbestammelser om maximal byggnadsarea har darfor relaterats till omgivande
tomtplats runt tilltankt bostadshus och inte till den radande fastighetsstorleken. Detta
mojliggor att bygglov kan ges inom en storre exploateringsfastighet innan en komman-
de avstyckning slutfors infor forsaljning av en bostadsfastighet.

Tekniska fragor

Vdgar

Samtliga vdgar/vagbelysning/skyddsracken for fordonstrafik och for skidfart och skoter
inklusive tillhérande atgarder, utfors/bekostas av exploatdr och dvertas av Kungsvagens
samfillighetsférening. Overtagandet bor ske genom en anldggningsférréttning, dvs
fastighetsagare som har behov av vdgen blir deldgare i den. Exploatéren ansvarar fér de
atgarder som kravs for att starka slanter och aterstdlla vegetation efter schaktarbeten.

Vatten och avlopp

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat. Befintliga
kommunala vatten- och avloppsledningar har tillracklig kapacitet fér exploateringen.
Anlaggning bekostas av exploatdren och skall vara utférda innan bygglov for ny bebyg-
gelse medges samt 6vergar efter godkant fardigstéllande i kommunal regi.

El/tele

For framdragning av elndt inom omradet ansvarar Vattenfall AB. Forldggning av tillkom-
mande bredbandskabel bér samordnas med férlaggning av el- och telekablar. Vid mark-
arbeten ska exploatoren tidigt kontakta Vattenfall AB for kabelutsattning i falt. Inmat-
ning bekostas av Vattenfall AB. Eventuell flytt/forandring av befintliga elanldaggningar
utfors av Vattenfall AB men bekostas av exploatdren. Om anldaggningsflytt behovs skall
avtal upprattas rorande kostnader och ansvar fore det att detaljplanen antas.

Behov av kompletterande tillstand

For att inrdttande av dagvattenanldggning kravs en anmalan till kommunens milj6- och sam-
hallsbyggnadsndmnden enligt férordning (1998:899) om miljfarlig verksamhet och hélsoskydd.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap dvs. kommunen ar inte huvudman for de all-
manna platserna. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats fastighets-
dgarna gemensamt. | detaljplanen &r allman plats uppdelad for fyra olika anvandingssatt;
vdgar (inkl gang- och cykelvag), parkmark (@anlagda grénytor), naturmark (orérd natur) samt
platser for atervinning. Dessa omraden och ingaende anldaggningar skall férvaltas av Kungs-
vdgens samfallighetsférening dar alla fastighetsdgare ar medlemmar. Alla medlemmar har
darfor fullt tilltrade till marken i likhet med om den hade varit kommunal. Fér den enskilde
fastighetsagaren innebar det dock en merkostnad i form av avgifter till foreningen jamfort
med kommunalt huvudmannaskap. Man blir aven beroende av att exploatéren (Hemavan
Fjallkedjan AB) fullfoljer sina ataganden inom denna mark. Skal till enskilt huvudmannaskap
har sin grund i att omradet endast &r avsett for fritidshusbebyggelse.
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Avtal

Ett avtal (exploateringsavtal) skall uppréttas mellan kommunen och fastighetsagaren/ exploa-
toren som reglerar parternas rattigheter och skyldigheter. Avtalet innehaller villkor fér utbygg-
nad av vagar, VA-anldggningar, belysning, bredband och atervinningsplatser. Dartill regleras
fragor rérande fastighetsbildning, forvaltning, overlatelse mm. Ett avtal bor dven tecknas mellan
exploatdren och ledningsdgare betréffande ledningar genom planomradet (s.k. ledningsrétt).
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